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MEMORIU GENERAL

 1. INTRODUCERE

 1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei

Denumirea lu-
crarii

STUDIU DE OPORTUNITATE – ELABORARE P.U.Z. PENTRU
SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE IN ZONA 
INSTITUTII SI SERVICII – CONSTRUCTII DE CULT (Isc),
MODIFICARE RETRAGERE LIMITA LATERALA

Amplasament:
Jud. Prahova, com. Baba Ana, sat Baba Ana, DJ 102D, nr. cad. 
26361 (T14, A121/3),  C.F. nr. 26361

Beneficiar/
Finantator:

BISERICA PENTICOSTALA MIZIL (CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL
– BISERICA LUI DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA)                 
cu sediul in jud. Prahova, oras Mizil, str Tudor Vladimirescu nr 3

Proiectant ge-
neral:

S.C. ARHICITY OFFICE S.R.L.
Punct de lucru in mun. Ploiesti, str. Trei Ierarhi, nr.2, et. 2

Proiectant de
specialitate:

S.C. ARHICITY OFFICE S.R.L.
Punct de lucru in mun. Ploiesti, str. Trei Ierarhi, nr.2, et. 2

Data elaborarii: octombrie 2025

1.2. Obiectul studiului de oportunitate

 Solicitări ale temei-program
Prezenta documentatie a fost intocmita pentru a raspunde solicitarilor beneficiarului

privind folosirea eficienta a terenului proprietatea sa, in concordanta cu interesul public
zonal, teren situat in Jud. Prahova, comuna Baba Ana, sat Baba Ana, nr. Cad. 26361, tarla
14, parcela A121/3. 

Terenul se afla intr-o zona de locuinte a satului Baba Ana, U.T.R. 1, trup 14, o zona
slab construita cu locuinte si o spalatorie auto, in imediata vecinatate a orasului Mizil.

Zona studiată cuprinde o suprafață de 2961 mp și este alcătuită din: 
- teren care a generat studiul, cu nr.cad. 26361 – proprietatea beneficiarului BISERICA
PENTICOSTALA MIZIL (CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL – BISERICA LUI
DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA), cu o suprafata de 1774mp si cu o forma
regulata, având categoria de folosință arabil (S=121mp);

 DJ102D S=1112mp (estul amplasamentului).

Pentru investitia amintita a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr. 17/10.06.2025.
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Foto 1 - Incadrare in localitate (P.U.G. Comuna Baba Ana)

Se propune reglementarea urbanistica a terenului studiat astfel:
 Construirea unui lacas de cult – Casa de rugaciune P+1E partial, alei 
pietonale si auto, parcare si racord utilitati.

Documentaţia  rezolvă  problemele  funcţionale,  de  circulaţie,  situaţia  juridică  şi
echiparea cu utilităţi edilitare a amplasamentului.

 Prevederi ale programului de dezvoltare a localităţii, pentru zona studiată
Studiile prospective de evoluţie economică, demografie, mobilitate, infrastructură şi

urbanism au evaluat instrumentele prin care sectorul public şi cel privat sprijină 
promovarea şi dezvoltarea economică si culturala în context local. 

Comuna Baba Ana se doreste a fi un centru al inovaţiei şi oportunităţilor, un loc 
plăcut în care să trăieşti, să munceşti şi să studiezi; o comună cu cetăţeni activi şi o 
comunitate implicată. 

Prezenta documentație are ca scop elaborarea unor reglementări integrate care să
orienteze dezvoltarea urbanistică a parcelei studiate (realizarea conexiunilor rutiere, 
dimensionarea spatiilor verzi necesare, prevederea de locuri de parcare) in vederea 
realizarii unui ansamblu ce cuprinde lacas de cult – Casa de Rugaciune.

Legea nr. 50 / 1991, Ordinul MLPAT nr. 91 / 1991 si Legea nr. 350/2001 
(modificată și completată) constituie cadrul legislativ pentru elaborarea documentațiilor de 
urbanism și de amenajare a teritoriului, în baza cărora se pot autoriza lucrarile propuse. 

 1.3. Surse documentare

 Lista studiilor şi proiectelor elaborate anterior PUZ
În cadrul studiului au fost evaluate toate documentațiile de urbanism valabile în 
perimetrul de studiu: 

- Planului Urbanistic General si R.L.U. al comunei Baba Ana. 
-
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 Lista studiilor de fundamentare întocmite concomitent cu PUZ
       În cadrul procesului de întocmire a documentatiei Studiu de Oportunitate s-au 

realizat studii de fundamentare care să asigure o bază de plecare pentru propunerile din 
cadrul P.U.Z.-ului ulterior. 

- Ridicare topografică actualizata sc. 1:500 
- Cercetarea pe teren a teritoriului studiat.

Legislaţie aplicabilă : 
- Codul civil; 
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările și 
completările ulterioare; 
- Hotărârea Guvernului nr. 525/1996 republicată în anul 2002 pentru aprobarea 
Regulamentului General de Urbanism; 
- Legea nr. 50/1991 cu modificările şi completările ulterioare privind autorizarea executării 
construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor; 
- Legea nr. 18/1991 cu modificările şi completările ulterioare, a fondului funciar; 
- Legea nr. 54/1998 privind circulaţia juridică a terenurilor; 
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică 
- Legea nr. 215/2001 a administraţiei publice locale; 
- Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar şi publicităţii imobiliare; 
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii, cu modificările şi completările 
ulterioare; 
- Legea nr. 137/1995 privind protecţia mediului, cu modificările şi completările ulterioare; 
- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor; 
- Legea nr. 107/1996 a apelor; 
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia; 
- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii; 
- Legea nr. 5/2000 privind zonele protejate; 
- O.G. nr. 60/2000 privind achiziţiile publice; 
- Ordonanța nr. 07/02.02.2011 ( publicată în MO nr. 111/11.02.2011) 
- Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului în procesul de 
elaborare sau revizuire a documentațiilor de urbanism și de amenajarea teritoriului. 
- Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de 
urbanism si amenajare a teritoriului. 

 2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII

2.1. Evoluţia zonei

 Date privind evoluţia zonei
Zona studiată în cadrul prezentului S.O. este situata in zona L- zona locuinte, UTR 14. 

Conform PUG si RLU ale localitatii – documentatii aprobate - terenul studiat se afla
in zona de protectie a DJ 102D si in zona de protectie fata de constructii si culoare tehnice
(linii de tensiune LEA 20kV).

In zona intre 102D si limita proprietatii exista o conducta de transport gaze naturale
care  alimenteaza  comuna  Baba  Ana  (s-a  emis  de  catre  Consiliul  Judetean  Prahova
Autorizatia  de  Construire  nr.  58/29.08.2022  –  INFIINTARE  SISTEM  INTELIGENT  DE
DISTRIBUTIE  GAZE NATURALE  IN COMUNA BABA ANA,  SATELE APARTINATOARE BABA
ANA,  CIRESANU,  CONDURATU,  SATU NOU  –  JUDETUL  PRAHOVA”,  avand  ca  beneficiar
Comuna Baba Ana – obiectiv finalizat si receptionat.
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Conform studiului geotehnic si a Hartii zonelor de risc la alunecari, terenul nu se afla
zona cu risc de alunecare sau inundatii.

In zona se afla constructii cu destinatie rezidentiala, servicii.

 Caracteristici semnificative ale zonei, relaţionate cu evoluţia localităţii

Terenul studiat se afla situat in imediata vecinatate a orasului Mizil. In aceasta zona nu
exista obiective importante.

 Potenţial de dezvoltare
Amplasarea terenului studiat adiacent orasului Mizil si  buna accesibilitate fata de

acesta creaza un potenţial deosebit de dezvoltare şi modernizare a zonei cu un obiectiv im-
portant pentru comunitate.

Conform recensamantului efectuat in anul 2021, populația comunei  Baba Ana se
ridica la 3.546 de locuitori, în scadere fata de recensamantul anterior din 2011 când fus-
esera înregistrați 3.894 de locuitori. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuito-
rilor sunt ortodocsi (87,11%), cu o minoritate de penticostali (1,55%), iar pentru 10,43%
nu se cunoaște apartenența confesional.

Satul Baba Ana este satul reședința al comunei, s-a dezvoltat de-a lungul drumului
județean  DJ  102D.  Obiectivele  de  utilitate  publică  din satul  Baba  Ana sunt:  dispensar
uman, casă de rugăciuni, cămin cultural, put de apă, gospodărie de apă, cimitir și biserica
monument, scoală generala clasele I-VIII, teren de sport, gradiniță, poliție, primărie, 
dispensar veterinar, stație de epurare, rampă de gunoi ecologică, puț sec și stație de 
epurare nerealizată, rezervor de apă Agromec Mizil, rezervor de apă Ferma IAS Tohani,
centrală telefonică, biserica „Adormirea Maicii Domnului”, sală de festivități. 

Astfel, consideram oportuna realizarea investitiei ce face obiectul Studiului de 
oportunitate.

Foto 2 – Incadrarea in localitate – UTR 14 (P.U.G. Comuna Baba Ana)

 2.2. Încadrarea în localitate

 Poziţia zonei faţă de intravilanul localităţii
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Terenul care a generat prezentul studiu este localizat in intravilanul comunei Baba
Ana, sat Baba Ana, UTR 1, trup 14, in imediata vecinatate a orasului Mizil.

Se invecineaza cu proprietati private ale persoanelor fizice sau juridice:
nord Nr. cadastral 20534
est Zona aferenta conducta de transport gaze naturale, DJ102D
sud Nr. cadastral 20948
vest Nr. Cad. 21408

Coordonatele Stereo 70 ale punctelor de contur ale terenului care a generat studiul
sunt:

 Relaţionarea zonei cu localitatea, sub aspectul poziţiei, accesibilităţii, 
cooperării în domeniul edilitar, servirea cu instituţii de interes general etc.

Accesul la terenul studiat se realizează  direct din DJ 102D care face legatura cu
orasul Mizil.  Intre 102D si limita proprietatii exista o conducta de transport gaze naturale
care alimenteaza comuna Baba Ana.
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Foto 3 – DJ 102D

 2.3. Elemente ale cadrului natural

Comuna Baba Ana este localizată în partea de sud-est a județului Prahova, la 43 km
de municipiul Ploiești și la 5 km de orașul Mizil. 

Teritoriul administrativ al comunei Baba Ana se află situat din punct de vedere fizico
- geografic în partea mediană, către extremitatea nordică a Câmpiei Române. 

Comuna este formată din satele  Baba Ana  (reședință de comună),  Conduratu,
Cireșanu  și  Satu  Nou.  Acestea  s-au  format  de-a  lungul  unor  drumuri  județene  și
comunale, fiecare având „vetre” bine conturate. 

Comuna  Baba  Ana  se  află  situată  în  Câmpia  Română,  în  subunitatea  câmpiei
subcolinare  Mizil-Stâlpu,  într-o  zonă  cu  altitudini  cuprinse  între  95-120  m.  Relieful  se
caracterizează prin existența unor terenuri orizontale cu pante line sau medii, dar stabile în
care nu s-au manifestat alunecări de teren sau eroziuni active. Teritoriul comunei are o
ușoară înclinare generală de la NordVest-SudEst. 

Pe suprafața Câmpiei Române se întâlnesc 3 tipuri de câmpii: piemontane, tabulare,
și de subsidență. Teritoriul comunei se află situat în câmpiile de subsidență. Câmpiile de
subsidență  se  formează  datorită  coborârii  lente  (subsidenței)  suprafeței  topografice  și
generează  cursuri  meandrate,  băltiri,  înmlăștinări,  iar  râurile  au  un  caracter  divagant
(rătăcitor). Printre principalele câmpii se numără și Câmpia Gherghiței. 

Comuna Baba Ana este situată pe Câmpia Română și anume pe subunitatea câmpiei
subcolinare Mizil - Stalpu, într-o zonă cu altitudini cuprinse între 95 – 120 m. 
Teritoriul comunei are suprafața tabulară, cu o ușoară înclinare generală de la NordVest 
către SudEst. Aspectul monoton de câmpie este întrerupt de cursul pârâului Ghighiu (Istaul
Mizilului) și, uneori, de ușoare denivelări în care se acumulează temporar apele din 
precipitații. 
Din punct de vedere geologic, în subteran sunt prezente toate tipurile de depozite 
cuaternare cu granulometrie fină (argile deluviale, sedimente prăfoase eoliene și intercalații
subțiri de nisipuri). În subteranul adânc al zonei sunt prezente formațiuni Pliocene, 
reprezentate prin pietrișuri, argile, nisipuri. 
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Teritoriul comunei Baba Ana este străbătut de o serie de pâraie cu debit pemanent 
(Ghighiu, Vâlcele, Râiosu, Bălana) și o serie de canale, în mare parte cu debite 
nepermenente (pe care se scurg apele din precipitații). Există de asemenea și un lac cu 
debit pemanent și în jurul căruia se produc băltiri (ce afectează extravilanul, la limita cu 
jud. Buzău, în partea de sud-est a comunei). 

De-a lungul acestor ape se produc băltiri la ape mari (în perioadele cu precipitații 
abundente), care afectează în general extravilanul (și unde există sau se propun 
regularizări), dar care afectează și zone locuite din satul Baba Ana. 

Apele subterane apar în zone de adâncimi de 3,00-8,00 m fiind cantonate în 
sistemul fisural și pe plajele nisipoase ce afectează pământurile prăfoase- argiloase din 
prima suprafață. 

În perioadele cu precipitații abundente sau de topire a zăpezilor nivelul apelor 
subterane are tendințe de urcare, putând fi întâlnit local chiar și la adâncimi de 2,50 m. 
Există și surse de apă de medie adâncime, exploatate prin forajul din satul Baba Ana. 

Date geotehnice 
Cercetarea s-a efectuat prin observații directe asupra terenului (deschideri naturale)

și prin analiza informației geotehnice cunoscută în zonă din cercetări anterioare (foraje 
geotehnice de mică adâncime, executate pentru obiective din zonă). 

Concluzia este că perimetrul construit prezintă zone relativ plane și aproape 
orizontale sau cu pante line, stabile. Terenurile din extravilan sunt de asemenea în mare 
parte orizontale, local cu pante line, dar sunt stabile. În timp nu s-au manifestat alunecări 
de teren pe întreg teritoriul comunei. 

Terenul de fundare pe teritoriul comunei este alcătuit în principal din pământuri 
argiloase - prăfoase deluviale, uneori cu caracter slab loessoid. Acestea sunt pământuri 
medii pentru fundare, dar admit calculul definitiv al fundațiilor pe baza presiunilor 
convenționale. 

Caracteristicile fizico-mecanice ale acestor pământuri sunt local afectate de prezența
apelor superficiale și de infiltrație, astfel încât pământurile pot deveni moi sau consistente. 
Apele subterane sunt situate la adâncimi ce variază între 3,00 – 8,00 m (dar au importante
variații de nivel în perioadele bogate în precipitații sau de topire a zăpezii) și afectează local
beciurile unor locuințe. 

Aceste ape (precum și excesul de umiditate) condiționează executarea spațiilor 
utilizabile în subteran. În adâncime nu sunt prezente zăcăminte de săruri solubile sau 
nisipuri lichefiabile care, în condiții specifice (dizolvare în urma infiltrării apelor pluviale sau 
lichefieri la șocuri seismice) ar putea da deformații nedorite la suprafața terenului. 

 2.4. Circulaţia
Comuna Baba Ana este deservită de o rețea de drumuri  județene (DJ 100C, DJ

102D, DJ 102H, DJ 149 și DJ 103R) și comunale (DC 77, DC 79), precum și de o rețea de
străzi principale și secundare a căror stare de funcționare este considerată ca fiind bună. 

Arterele principale de circulație ce tranzitează teritoriul administrativ al comunei 
Baba Ana, asigurand accesul in aceasta, sunt: 
 DJ 100C, care traversează teritoriul administrativ de la sud la nord, prin satul 
Conduratu, dinspre comuna Fulga spre orașul Mizil; 
 DJ 102D, care traversează teritoriul administrativ de la sud la nord, prin satul Baba Ana,
dinspre comuna Grădiștea spre orașul Mizil; 
 DJ 102H, care traversează teritoriul administrativ de la nord la sud-est, prin satul Satu 
Nou, dinspre orașul Mizil spre comuna Amaru, judetul Buzau; 
 DJ 149, care intra in teritoriul administrativ din nord, dinspre comuna Fântânele, 
traversează satul Conduratu și al carui traseu se oprește in satul Baba Ana, unde 
intersecteaza DJ 102D; 
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 DJ 103R, catre traverseaza teritoriul administrativ in extremitatea sud–estica a 
comunei, in extravilan; 
 DC 77, al carui traseu incepe la sud de satul Baba Ana, din intersecția cu DJ 102D, ș tse 
opreste in centrul satului Cireșanu; 
 DC 79, al carui traseu incepe in partea de nord a comunei, din intersecția cu DJ 102D, 
urmăreste apoi limita dintre comuna Baba Ana și orasul Mizil, și se opreste in extravilan 
dupa 1,4 km. 
Drumurile județene și drumurile comunale își păstrează categoria funcțională din care fac 
parte, fiind considerate astfel fără întrerupere în traversarea comunei, servind și ca străzi. 

Trama stradală existentă este formată din străzi, în marea lor majoritate asfaltate,
dar fără trotuare adiacente străzilor și fără rigole de scurgere a apelor pluviale. 

Comuna nu este traversată de drumuri de interes național, cel mai apropiat fiind
DN1B, la aprox. 1 km nord fata de teritoriul comunei, drum care asigura legatura intre
municipiul Ploiești, orașul Mizil și municipiul Buzău. 
Pe teritoriul comunei Baba Ana este propus traseul autostrăzii Ploiești - Buzău – Focșani. 
Acesta traverseaza teritoriul comunei de la sud-vest la nord-est, afectand intravilanul 
satelor Baba Ana și Conduratu. 

ANALIZA SITUAȚIEI EXISTENTE- SISTEMUL PUBLIC DE TRANSPORT 
Transportul public în comună și în comunele din jur se realizează cu ajutorul 

curselor de autobuze și microbuze. 

Comuna nu dispune de transport pe calea ferată, stația C.F. cea mai apropiată fiind
gara Mizil, pe traseul Ploiești-Buzău, situată la limita administrativă dintre Comuna Baba
Ana și Orașul Mizil. 

ANALIZA SITUAȚIEI EXISTENTE - CIRCULAȚIA RUTIERĂ ȘI PIETONALĂ 
Străzile  principale  au  două  benzi  de  circulație  pentru  trafic  în  dublu  sens,  iar  străzile

secundare au o singură bandă de circulație pentru trafic de intensitate redusă. 
Circulația pietonală și circulația bicicliștilor nu este amenajată corespunzător. Din 

această cauză, această circulație se desfășoară pe suprafața carosabilă. 
Desele  intersecții  neamenajate  cu  drumuri  laterale,  lipsa  locurilor  de  parcare

amenajate, obligă suprapunerea circulației interioare și lente cu circulația majoră de tranzit
și de mare viteză formând puncte de conflict, stocaje și aglomerări. 
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Comuna Baba Ana are o rețea de drumuri in lungime de 22,92 de km.Reţeaua 
stradală are formă regulată.

Foto 4 – Harta - Sursa: GoogleMaps 

Terenul studiat este amplasat in satul Baba Ana – U.T.R. 1, trup T14, comuna Baba
Ana, beneficiind de acces direct din DJ 102D.

Drumul judeţean are partea carosabilă de 6,50m, cu acostamente de 1.55m/1.85m,
Partea carosabilă este acoperită cu covor asfaltic în stare bună. 

Prezenta documentaţie serveşte la stabilirea regulilor: 
- de circulaţie pietonală şi auto in sensul reconfigurarii si remodelarii incintei astfel incat sa 
raspunda noii dezvoltari; 

 de ocupare a terenului, de amplasare a construcției si elementelor de 
echipare edilitara noi, suplimentare (si amenajările aferente acestora pe teritoriul ce a gen-
erat Studiul de Oportunitate) pe terenul cuprins in Certificatul de Urbanism nr. 
17/10.06.2025.

 2.5. Ocuparea terenurilor

 Principalele caracteristici ale funcţiunilor ce ocupă zona studiată
Terenul studiat are destinatia functionala L - zona locuinte.

 Relaţionări între funcţiuni
Conform P.U.G. si RLU Comuna Baba Ana, zona este intravilan, iar vecinatatile au

categorii de folosinta curti – constructii si destinatie functionala L – zona locuinte.
Terenul studiat se afla in zona de protectie a DJ 102D si in zona de protectie fata de

constructii si culoare tehnice (linii de tensiune LEA 20kV).

 Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Procentul de ocupare al zonei este de 30%, iar regimul de inăltime dominant este P

– P+1+M, inaltime maxima de 11m.
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 Aspecte calitative ale fondului construit
Construcţiile din vecinatate sunt locuinte unifamiliale, cu regim de inaltime P – P+1E

si spalatorie auto Parter. Starea fizica a constructiilor este buna. 
Din  punct  de  vedere  al  aspectului  arhitectural,  imaginea generala  in  zona  este

eterogena. Configurația  actuală  a  localității  prezintă  o  matrice  specifică  așezărilor  din
zonele deluroase, trama stradală fiind dezvoltată într-o configurație oarecum ortogonală. În
general, casele sunt aliniate la stradă, parcelarul fiind organizat mai recent. 

 Asigurarea cu servicii a zonei, în corelare cu zonele vecine
Zona  studiata  beneficiaza  de  echipare  edilitara  –  apa,  gaze  naturale,  energie

electrica, telecomunicatii, a serviciilor de transport  public in vecinatate,  accesibilitate la
zona centrala a comunei.

 Asigurarea cu spaţii verzi
Zona de locuite in care se afla amplasat terenul studiat este o zona cu vegetatie,

predominant agricola.

 Existenţa unor riscuri naturale în zona studiată sau în zonele vecine
Din studiile de fundamentare ale localitatii Baba Ana reiese ca terenul studiat nu

prezintă zone cu riscuri majore naturale. 

 Principalele disfuncţionalităţi
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Amplasamentul  este situat in  zona  de protectie a DJ 102D si in zona de protectie
fata de constructii si culoare tehnice (linii de tensiune LEA 20kV).

In zona intre 102D si limita proprietatii exista o conducta de transport gaze naturale
care alimenteaza comuna Baba Ana, obiectiv finalizat si receptionat.

Imobilul  (terenul  studiat) este inregistrat  in planul cadastral  fara localizare certa
datorita lipsei planului parcelar.

 2.6. Echipare edilitară

 Stadiul echipării edilitare a zonei, în corelare cu infrastructura localităţii 
Terenul studiat  beneficiaza  de  echiparea edilitara din  zona:  alimentare  cu  apa,

alimentare cu energie electrica, telefonizare.
Solutia tehnica se va corela cu avizele obtinute de la detinatorii de retele din zona,

conform solicitarilor Certificatului de Urbanism. 

 2.7. Probleme de mediu
Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr. 16/NN/1999) şi

a ghidului său de aplicare, problemele de mediu se tratează separat, în cadrul unor Analize
de evaluare a impactului asupra mediului, daca Agentia pentru protectia mediului considera
necesar. Pe amplasamentul studiat, se vor lua in considerare punerea in practica a tuturor
masurilor privind protectia mediului. 

În prezent pe teritoriul analizat în cadrul prezentului studiu de oportunitate nu sunt
factori de poluare. Factorii de poluare pot fi provocaţi de circulaţia rutieră.

Dezvoltarea obiectivului creează premize pentru protecţia mediului cu condiţia re-
spectării prevederilor din avizele ce vor fi solicitate, referitoare la realizarea sistemului de
canalizare menajeră in regie proprie, precum şi colectarea şi transportarea deşeurilor la
centrul zonal de depozitare.

 2.8. Opţiuni ale populaţiei
Dorința  beneficiarului  precum  și  punctele  de  vedere  ale  factorilor  interesați  cu

privire la reglementarea zonei din punct de vedere al fondului construit este:
 Construirea unui lacas de cult CASA DE RUGACIUNE P+1E partial, alei pietonale si

auto, parcare si racord utilitati.
Înaintea  inițierii  P.U.Z.-ului  se  vor  lua toate  masurile  de consultare  a  publicului

astfel  incat  sa  se  respecte  Ordinul  nr.  2701/2010  pentru  aprobarea  Metodologiei  de
informare și consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului și de urbanism. De asemenea se va respecta Regulamentul local de
implicare a publicului in elaboararea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului.

Primaria comunei Baba Ana ca autoritate locala are rol de decizie si mediere a 
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in 
teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica 
faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea 
documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerilor acestora fiind 
analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste documentatii.

Consultarea  publica  va  evidenția  solicitările  cetățenilor  și  ale  proprietarilor
terenurilor învecinate de a avea reglementat teritoriul, în condițiile respectării legislației în
vigoare.

Documentatia prezenta isi propune : 
- Analizarea situatiei existente pe teren la data intocmirii prezentei documentatii, coreland
conditiile particulare generate de amplasament si de vecinatatile existente,  cu cerintele
functionale ale datelor de tema solicitate de beneficiar;
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- Integrarea functiunii propuse in cadrul zonei functionale reglementata prin PUG comuna
Baba Ana, a conditiilor generale de realizare pe teren a unui lacas de cult – CASA DE RU-
GACIUNE P+1E partial.
- Identificarea posibilitatilor de asigurare a echiparii tehnico-edilitare adecvate.
- Analizarea  din  punct  de  vedere  al  circulatiei,  al  accesului  si  al  traficului  generat  de
realizarea investitiei propuse.

 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

 3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Perimetrul construit prezintă zone relativ plane și aproape orizontale sau cu pante

line, stabile. În timp nu s-au manifestat alunecări de teren pe întreg teritoriul comunei. 
Terenul de fundare pe teritoriul comunei este alcătuit în principal din pământuri 

argiloase - prăfoase deluviale, uneori cu caracter slab loessoid. Acestea sunt pământuri 
medii pentru fundare, dar admit calculul definitiv al fundațiilor pe baza presiunilor 
convenționale. 

Caracteristicile fizico-mecanice ale acestor pământuri sunt local afectate de prezența
apelor superficiale și de infiltrație, astfel încât pământurile pot deveni moi sau consistente. 

Apele subterane sunt situate la adâncimi ce variază între 3,00 – 8,00 m (dar au
importante variații de nivel în perioadele bogate în precipitații sau de topire a zăpezii) și
afectează local beciurile unor locuințe. 

Aceste ape (precum și excesul de umiditate) condiționează executarea spațiilor 
utilizabile în subteran. 

În adâncime nu sunt prezente zăcăminte de săruri solubile sau nisipuri lichefiabile 
care, în condiții specifice (dizolvare în urma infiltrării apelor pluviale sau lichefieri la șocuri 
seismice) ar putea da deformații nedorite la suprafața terenului. 

 3.2. Prevederi ale PUG
Conform P.U.G. Comuna Baba-Ana, terenul studiat are destinatia functionala   L -

zona locuinte.
Lucrarea de construire se va putea realiza dupa elaborarea si aprobarea

unui Plan Urbanistic Zonal pentru terenul mentionat in Certificatul de Urbanism. 
Reglementarile P.U.Z.-ului aprobat vor sta la baza obtinerii autorizatiei de construire

conform Legii 50/1991 , privind autorizatia executarii lucrarilor de constructii , republicata 
si a Legii nr 184/ 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect. P.U.Z.-ul se 
va elabora in baza Avizului de Oportunitate care va fi insotit de toate avizele si acordurile 
cerute prin Certificatul de Urbanism precum si alte avize si acorduri solicitate de catre 
CTUAT. 

Prin RLU aferent PUG, sunt stabiliti urmatorii indicatori urbanistici pentru aceasta 
zona functionala: P.O.T. 30%, C.U.T. 0,8

L – ZONA LOCUINTE 1849 mp 62,45%

Ccr – cai de comunicatii rutiere 1112 mp 37,55%

ZONA DE STUDIU 2961 mp 100,00
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Conform P.U.G., profilul pentru DJ 102D :

Distanta intre aliniamente este de 17.40m
Parte carosabila 2 x 3.25m 
Banda decelerare 1 x 1.30m
Acostamente 2x0,50m
Rigole 1x1.00m si 1x1.50m
Spatiu verde amenajat 1x0.85m
Regimul de aliniere fiind la 5.10m, respectiv 5.25m fata de aliniamente. 

Conform situatiei din teren profilul pentru DJ 102D:

Parte carosabila 2 x 3.30m 
Acostamente 1 x 1.85m si 1 x 1.55m
Regimul de aliniere fata de aliniament  5.50m
Retragerea din axul drumului rezultata 13.37m.

 3.3. Valorificarea cadrului natural
Valorificarea  amplasamentului,  asigurarea  unor  legături  pietonale  și  carosabile

directe și ușoare a obiectivului cu restul zonei, o funcționare optimă a întregului ansamblu
și  o  încadrare  a  acestuia  în  structura  zonei  au  fost  factorii  de  bază  ce  au determinat
investitia propusa. 

Amplasarea  obiectivului in  cadrul  terenului  se  va  realiza  luand  in  calcul  forma
terenului,  amplasarea  terenului  in  raport  cu  elementele  de  cadru  natural  si  construit
existente in vecinatate si de pozitia acestuia fata de circulatia din zona.

 3.4. Modernizarea circulaţiei
Se vor  realiza  circulatii  de  incinta  –  platforma  betonala prevazuta  cu  parcari  si

trotuarele destinate circulatiei pietonale variabile intre 1,0m- 2,0m. 
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 Dimensionarea accesului si a circulatiilor de incinta s-a facut astfel incat sa
permita accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu. 

Parcarea autovehiculelor se va realiza în incintă si va cuprinde un numar minim de
cinci locuri, la nivelul solului, respectându-se prevederile H.G. nr. 525 si a normelor locale,
respectiv  Anexa  nr.  2  la  Regulamentul  Local  de  Urbanism  -  „Norme  locale  privind
determinarea numarului locurilor de parcare”. 

Aleile carosabile si  accesul  vor avea infrastructura specifica de tip carosabila,  cu
strat de uzura din beton asfaltic, adaptat tipului de trafic din incinta.

Pantele transversale si longitudinale proiectate pe platformele incintei se incadreaza
intre 1,0-2,5% si au rolul de a conduce apele de suprafata spre sistemul de colectare a
apelor pluviale de pe platformele carosabile.

 3.5. Zonificare funcţională - reglementări, bilanţ teritorial, indici 
urbanistici
 OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM 
- stabilirea de reglementări privind accesul, circulaţia in incinta; 
- realizarea unui lacas de cult CASA DE RUGACIUNE P+1E partial, alei pietonale si auto,

parcare si racord utilitati.

ISc  - INSTITUTII SI SERVICII – constructii de cult
P.O.T.– procentul de ocupare a terenului maximum 30%
C.U.T.– coeficientul de utilizarea a terenului maximum 0.8

S teren = 1774,0 mp
P.O.T. = 29,17 %   C.U.T. = 0.39

REGIMUL DE ÎNĂLŢIME max. P+1E , Hmax = 11m
Supr. Construita = 517.5 mp
Supr. Desfasurata = 703.0 mp
ALINIAMENT PROPUS: 
-  6.90 m din axul drumului judetean DJ102D, conform profil A5-A5' propus.

Suprafata edificabila maxima se va incadra in retragerile minime: 
3.00m fata de limita de nord
5.00m fata de limita de sud
5.00m fata de limita de vest
5.10m fata de limita de est
Se propune realizarea unui lacas de cult – CASA DE RUGACIUNE P+1E partial.
-----------------------------------------------------------------------------------------------------
CCR  - zona cai de comunicatii rutiere
P.O.T.– nu este cazul
C.U.T.– nu este cazul
ALINIAMENT PROPUS: 

 6.90 m din axul drumului judetean DJ102D, conform profil A5-A5'.

BILANT TERITORIAL 
ZONIFICARE 
FUNCTIONALA

EXISTENT PROPUS

SUPRAFATA % SUPRAFATA %

L – zona locuinte/
Isc – institutii si servicii 
– constructii de cult

1849 mp 62,45 1807 61

Ccr – cai de comunicatii 
rutiere

1112 mp 37,55 1154 39

ZONA DE STUDIU 2961 mp 100 2961 100
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 FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA CLADIRILOR
Zona edificabilă permite amplasarea optima a suprafeței maxime construite.
Se propune amplasarea izolata a imobilului, tinand cont de orientarea generala a

terenului (nord / sud).
In  vederea  asigurarii  normelor  de  prevenire  a  incendiilor  vor  fi  luate  masurile

necesare conform legislatiei in vigoare.

 PRINCIPII DE COMPOZITIE, PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI 
Prin demersurile initiatorilor lucrarii, se va realiza un imobil cu regim de inaltime

P+1E  partial,  cladire  de  cult  (casa  de  rugaciune),  adecvata  contextului  arhitectural  in
dezvoltare.

Constructia propusa va avea structura de rezistenţă din stâlpi şi grinzi beton armat,
cu fundaţii continue si placa de beton armat.

Pereţii de închidere vor fi realizaţi din caramida/BCA. Acoperisul va fi tip terasa.

 3.6. Dezvoltarea echipării edilitare

 ALIMENTAREA CU APĂ RECE 
Alimentarea cu apă rece se va face prin racordul de la reţeaua publica existenta în

zonă. Soluţia de alimentare se va alege în funcţie de avizul de specialitate comparat cu
necesarul de apă pentru noua investiţie.

 CANALIZAREA MENAJERĂ ŞI CANALIZAREA PLUVIALĂ
Canalizarea menajeră a obiectivului se va rezolva prin racord la canalizarea proprie,

propusa pe amplasament (bazin vidanjabil etans).
Apele pluviale vor fi  preluate prin sisteme de scurgeri interioare apoi infiltrate in

spatiul verde prin sistematizarea verticala a terenului. 

 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ
Sursa  de bază  pentru  alimentarea  cu  energie  electrică va  fi  reţeaua  publica  de

distribuţie existenta  in zona,  se  va  lua in  calcul  si  amplasarea  de panouri  fotovoltaice
pentru o sursa de energie verde. 

 ENERGIA TERMICĂ (APĂ CALDĂ MENAJERĂ ŞI ÎNCĂLZIRE/CLIMATIZARE)
Incalzirea  si  climatizarea  imobilelor  propuse  spre  construire  se  va  rezolva  prin

centrala termica alimentata cu gaze naturale.

 3.7. Protecţia mediului
Se  vor  lua  in  considerare  toate  masurile  de  protectie  a  mediului,  pe  baza

specificatiilor  din  punctul  de  vedere  al  Agentiei  Regionale  pentru  Protectia  Mediului
Prahova.

Pe timpul executiei se urmareste minimizarea consumului de apa prin utilizarea 
rationala a apei, cat si decantarea apelor uzate in reteau publica fara poluanti. 

Pe timpul transportului pamantului din excavatii nu va curge noroi sau apa cu 
impuritati din sol, astfel incat sa nu colmateze gurile de scurgere ale domeniului public. 

Pentru  a  se  evita  poluarea  mediului  ambiant,  viitoarea  constructie  va  respecta
conditiile normelor  igienico – sanitare in ceea ce priveste evacuarea reziduurilor menajere
si a celor rezultate in urma depozitarii si evacuarea deseurilor. Pentru depozitarea acestora
se va asigura un loc special de colectare cu pubele. 

Evacuarea acestora se va realiza periodic, in baza unui contract de salubritate cu o
firma abilitata de a efectua astfel de servicii. 

Vor fi respectate normele de igiena privind mediul de viata al populatiei si normele
de  protectia muncii in vigoare.
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Masurile  avute  in  vederea  pentru  reducerea  poluarii  atmosferei  si  imbunatatirea
calitatii aerului in cazul realizarii investitiei cuprind: 
1. Realizarea unui procent de spatiu verde de 25% la sol din suprafata terenului (toate 
suprafetele si procentele sunt raportate la suprafata terenului ce a generat prezenta 
documentatie de urbanism, proprietate a Beneficiarului); spaţiile neconstruite şi neocupate 
de accese şi trotuare de gardă sau echipamentele tehnico edilitare vor fi înierbate şi 
plantate.
2. Vegetatia folosita la nivelul solului se recomanda a fi de tip vegetaţie extensiva, scopul 
unei vegetaţii extensive este o vegetaţie naturală aplicată, cu sarcini reduse pe suprafaţă şi
cu nevoi de îngrijire minime, dar cu absortie mare a pulberilor de praf. Ca şi plante 
componente se folosesc adesea tipuri de sedum, completate cu ierburi rezistente la secetă 
pot fi create şi combinaţiii cu sedum şi plante medicinale. 
3.Ca şi regulă de construcţie pentru vegetaţiile extensive este punerea în aplicare a 
metodei de construcţie multistrat cu separare funcţională a stratului de vegetaţie, de 
filtrate şi dren. Pentru o vegetaţie cu sedum este recomandat minim 6 cm de substrat. 
Vegetaţiile extensive necesita o îngrijire redusă. Irigarea nu este necesară cel puţin la 
vegetaţiile extensive stabilite.

Masurile avute in vedere pentru diminuarea efectelor noxelor produse de trafic, au 
fost propuse: 
1. Stropirea cailor de acces si a parcarilor in perioadele calduroase si cu vant pentru a evita
formarea de pulberi in suspensie; 
2. Refacerea zonelor verzi in cazul in care acestea isi pierd viabilitatea, intretinerea si 
mentinerea lor in stare optima atat din punct de vedere peisagistic cat si functional; 
3. Pe perioada de realizare a investitiei/de santier se vor lua masuri de reducere a emisiilor
de praf si noxe prin limitarea vitezei de circulatie a utilajelor, stropirea fronturilor de lucru, 
spalarea rotilor autovehiculelor la iesirea de pe amplasament.

Toate măsurile avute în vedere prin implementarea documentației Studiu de 
Oportunitate vor contribui în ansamblul lor la îmbunătățirea mediului de viață a populației 
din vecinătatea amplasamentului astfel: 
1. Punerea în valoare a spațiului verde și amenajarea terenului existent, prin plantarea de 
arbori cu valoare peisagistică și ecologică ridicată; 
2. Deșeurile rezultate de pe amplasament, atât în etapa de realizare a investiției cât și 
ulterior vor fi gestionate cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 195/2005 privind protecția 
mediului, a Legii nr. 211/2011 privind regimul deșeurilor, dar și a altor acte normative care
reglementeaza fluxurile specifice de deșeuri (ambalaje, deșeuri de echipamente electrice și 
electronice). În vederea gestionării conforme a deșeurilor beneficiarul va amplasa 
containere destinate colectării deșeurilor și va încheia contracte cu operatorii de salubritate
autorizați pentru preluarea acestora. 

3.8. Norme de igiena si sanatate plublica 
Se vor respecta toate normele de igiena si sanatate publica confrorm O.M.S. 119/2014 
actualizat dupa cum urmeaza: 
- Amplasarea cladirii fata de locuintele din vecinatate vor asigura insorirea acestora pe o 
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit.

 Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a 
deseurilor menajere, care vor fi amenajate in subsol, vor fi inchise in spatii 
protejate si asigurate, impermeabilizate, cu sistem de spalare si sifon de scurgere 
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a 
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta 
stare de curatenie.
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 3.9. Obiective de utilitate publică
Obiectivele de utilitate publică vor fi în regim privat și se vor amplasa astfel încât să

răspundă cerințelor utilizatorilor și vor respecta normele specifice.
Tipuri  de subzone funcţionale 

- zona ISc– zona institutii si servicii – constructii de cult
- zona Ccr – cai de comunicatii rutiere 

Tipurile de utilizări vor fi detaliate in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ.

Tipul de proprietate
In terenul studiat au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate :

Proprietate publica - domeniul public de interes judetean reprezentat de trama stradala;
Proprietate privata - teren proprietate privata a persoanelor fizice si juridice 
 - BISERICA PENTICOSTALA MIZIL (CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL – BISERICA LUI 

DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA)    (n.c.26361).

Circulatia terenurilor
Extinderea drumului judetean DJ 102D prin realizarea profilului propus in P.U.G. si

RLU comuna Baba Ana nu afecteaza suprafata terenului proprietate privata.

4.    CONCLUZII 
Propunerea de dezvoltare urbanistică făcuta prin prezenta documentaţie se înscrie

atât în cerinţele temei–program, cât şi în prevederile P.U.G. Comuna Baba Ana pentru zona
studiată. Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins în cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia
după aprobarea în Consiliul Local. 

Pentru administratia publica locala, amplasarea si dezvoltarea zonei cu o cladire de
cult, cu impact minim asupra mediului, este mai mult decat benefica atat pentru bugetele
locale cat si pentru comunitate.

Analizand  reglementarile  enuntate  in  prezentul  studiu,  rezulta  urmatoarele
concluzii: 
- imobilul propus spre construire se inscrie in cadrul construit actual ;
- nu afecteaza caracterul general al zonei .

În  conformitate  cu  prevederile  Ordinului  nr.  2701/2010,  pentru  aprobarea
Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism - art. 37, publicul va fi informat şi
consultat cu privire la realizarea investitiei.

Pentru punerea in aplicare a prevederilor prezentei documentatii, se impun a fi luate
urmatoarele masuri :
- Avizarea Studiului de Oportunitate în CTATU a judetului Prahova.
- Avizarea Planului Urbanistic Zonal în CTATU a judetului Prahova.
- Aprobarea PUZ prin Hotărâre a Consiliului Local al comunei Baba Ana.
-  Întocmirea  documentaţiilor  pentru  obținerea  autorizației  de  construire  a  obiectivului
propus (clădire,amenajari,  infrastructură rutiera, rețele și utilități) 

 Realizarea investitiei.

4.1. Strategie de dezvoltare urbană 
Obiectivul propus prin actuala documentație de urbanism de tip Studiu de 

Oportunitate s-a realizat în acord cu tendințele actuale de dezvoltare a zonei prin 
asigurarea/proiectarea unui concept cu un nivel ridicat din punct de vedere funcțional, 
arhitectural și estetic. 

Prin regulamentul propus s-a urmărit revitalizarea zonei existente astfel încât să se 
integreze în tendinţele de dezvoltare şi, ca urmare, unificarea morfologiei şi a imaginii 
locale. 

4.2. Prognoza de compoziţie urbană: P.O.T., C.U.T. posibil-justificat 
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Ţinându-se cont de evoluţia zonei, propunerea de dezvoltare este întocmită astfel 
încât să asigure integrarea noii soluții în arealul existent. 

Astfel au fost tratate următoarele categorii generale de probleme: 
• Realizarea unei dezvoltări comunale corelată cu necesitățile actuale ale zonei comunei 
Baba Ana, cu legislația în vigoare si cu prevederile viitoare ale PUG-ului in desfasurare si 
avizare; 
• Zonificarea funcţională a terenului în suprafaţă de aprox. 2961.0 mp; 
• Statutul juridic al terenului; 
• Lucrări de amenajare a terenului; 
• Măsuri de protecţie a mediului. 

Din această perspectivă se propune revitalizarea zonei existente prin 
proiectul propus. 

Elemente de concept 
Pe terenul studiat se propune dezvoltarea a unui imobil: lacas de cult – CASA DE 

RUGACIUNE. La scara localitatii, ansamblul construit se va remarca printr-un ansamblu 
volumetric compact cu o puternica identitate vizuala. 

Structura constructiei va fi un sistem compus: stalpi din beton armat, diafragme din
beton armat, respectiv placi din beton armat intre nivele. Stalpii din beton armat vor 
prezenta sectiune dreptunghiulara si vor avea dimensiuni variabile, in functie de calculele 
structurale de specialitate. Acestia vor fi pozitionati la distante conforme cu solutia 
structurala parte a proiectului de executie. 

Se va asigura o buna hidroizolatie orizontala si verticala a infrastructurii, cu 
materiale de calitate. 

Inchiderile exterioare vor fi alcatuite din zidarie de caramida/BCA, in acord cu 
solutia optima rezultata din proiectul de rezistenta si in comun acord cu beneficiarul. Se va 
urmari izolarea acustica corespunzatoare. Ansamblul de fatada va fi alcatuit din materiale 
de calitate, ale caror coeficienti si caracteristici respecta normativele in vigoare si asigura 
un grad ridicat de comfort. 

Tamplariile interioare vor fi de calitate superioara, preponderent din lemn/materiale 
compozite. Se recomanda folosirea contratocurilor montate in pereti de compartimentare 
inca de la executie pentru rigiditate, verticalitate si precizie dimensionala. Tamplariile 
exterioare vor fi din aluminiu/pvc cu geam termoizolant dublu-stratificat. 

In ceea ce priveste anvelopa exterioara a constructiei propuse, fatadele vor fi 
termoizolate si finisate cu materiale termoizolante si tencuieli de calitate superioara si 
zugraveli de exterior. 

Ansamblul de fatada va fi alcatuit din materiale de calitate, ale caror coeficienti si 
caracteristici respecta normativele in vigoare si asigura un grad ridicat de confort. 

Imobilulul va fi cu acoperis tip terasa. 
Deseurile rezultate din activitatile desfasurate, vor fi evacuate in containere 

amplasate in subsol, in spatiul special amenajat si delimitat in acest sens. Transportul 
acestora va fi asigurat periodic, prin grija administratiei ansamblului, de catre institutiile 
specializate. 

La elaborarea solutiei de sistematizare verticala se va tine cont de : 
- Stabilirea unor cote verticale convenabile pentru viitoarea constructie, corelata cu cotele 
terenului existent; 
- Asigurarea pantelor necesare evacuarii apelor de suprafata, colectarea si dirijarea 
acestora. 

S-a prevazut un trotuar de garda in jurul constructiei. Se vor realiza amenajari de 
platforme carosabile/pietonale cu pante corespunzatoare pentru scurgerea apelor, in acest 
sens vor fi prevazute rigole pentru captarea apei de suprafata. Pentru protectie, confort si 
cresterea valorii ambientale a spatiului amenajat s-au prevazut plantari de vegetatie mica, 
mijlocie si mare - cu rol decorativ si de protectie. 
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Considerăm astfel oportună elaborarea documentației de tip Plan 
Urbanistic Zonal cu respectarea condițiilor mai sus menționate și legislației în 
vigoare. 

4.3. Consecințe economice și sociale la nivelul unității administrativ-
teritoriale 

La nivelul unității administrativ-teritoriale, prin noua investiție se aduc beneficii 
pentru locuitori (ca o consecință socială, comunitara), care va deservi local zona prin 
implantarea unor tipologii noi de spatii, cât și prin amenajările peisagere. 

Toate acestea vor conduce către o imagine mai bună a zonei. 
Dezvoltarea acestei zone va avea consecinţe pozitive din punct de vedere economic 

şi social deoarece va conduce în final la conturarea zonei ca zonă multifuncțională cu un 
impact pozitiv asupra imaginii generale a acestei părți importante a localitatii, fără 
degradări ale mediului înconjurător. 

In consecinta se urmareste ca arealul studiat sa devina o zona cu carater mixt, 
avand o structura complexa si echilibrata. 

 CATEGORII DE COSTURI CE SE VOR SUPORTA DE INVESTITOR 
Beneficiarul va suporta toate cheltuielile ce decurg din realizarea investiției, cheltuieli ce

țin de imobilul propus și amenajările aferente. Toate cheltuielile vor conduce către: 
1. Dezvoltare echilibrata : Costurile cu elaborarea tuturor documentelor necesare aprobarii 
P.U.Z.-ului si obtinerii Autorizatiei de Construire ce vor sta la baza realizarii investitiei si 
aplicarii si monitorizarii tuturor prevederilor din actele oficiale ce sunt aferente celor doua 
documente amintite anterior; 
2. Realizarea unei dezvoltări comunale coerente; 
3. Zonificarea funcţională echilibrată a terenului; 
4. Lucrări de amenajare a terenului, respectiv: 
- configurarea circulatiilor carosabile si pietonale si semnalistica aferenta; 
- împrejmuiri; 
- amenajarea de platforme pentru parcaje; 
- amenajarea peisagistică a spatiilor verzi propuse; 
- plantarea cu arbori și arbuști conform normelor în vigoare; 
- realizarea marcajelor și indicatoarelor pentru acces daca este cazul si daca autoritatile o 
impun; 
- realizarea prelungirii retelelor sau suplimentarii echipamentelor edilitare pentru 
functionarea normal a noii dezvoltari; 
- etc. 

5. Măsuri de protecţie a mediului.

 CATEGORII DE COSTURI CE CAD IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE 
LOCALE
Autoritatea publica locala are sarcina de a administra  si intretine elementele aflate 

in proprietate.

Intocmit,
Arh. Sorina Badea
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S.O.
REGLEMENTARI URBANISTICE, SC. 1:500 U. 03

SEMNATURA

DATA

SEF PROIECT ARH. SORINA BADEA

PROIECTAT

NUME

DESENAT

CALITATEA
ELABORATORILOR SCARA

1:500

ARHICITY OFFICE

VERIFICATOR/
EXPERT

NUME SEMNATURA

10.2025
ARH. SORINA BADEA

ARH. SORINA BADEA

PROIECT

FAZA

S.O.

PLANSA
 U 03

BENEFICIAR:

REFERAT/EXPERTIZA NR.
DATA

BISERICA PENTICOSTALA MIZIL - CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL
BISERICA LUI DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA) 29/2025
str. Tudor Vladimirescu nr.3, oras Mizil, jud. Prahova

REGLEMENTARI URBANISTICE

ZONA STUDIATA  2961 mp 100,00

SITUATIA PROPUSA
BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA %

Ccr - cai de comunicatii rutiere

ISc - zona institutii si servicii - constructii 1807 mp 61,00

1154 mp 39,00

Limita zona studiata 2961mp

Acces carosabil si pietonal

Retrageri minime impuse conf. PUG
6,9m din ax DJ 102D

Limita teren care a generat studiul -
com. Baba Ana, sat Baba Ana,
nr. cadastral 26361, S teren = 1774mp

LEGENDA :
Limita intravilan

· Suprafata studiata pentru PUZ = 2961mp din care:
· Suprafata studiata N.C. 26361 = 1774mp;
        TEREN CE A GENERAT PUZ
· Suprafata studiata DJ 102D= 1187mp

Zona de protectie fata de constructii si
culoare tehnice (L.E.A. 20kV) - 24me

LEGENDA

REPER DE NIVELMENTRN

STALP LUMINA BETON

NR. CADASTRALE

GARD PLASA

PUNCT COTA

CONSTRUCTIE

STALP INALTA BETON

FUND SANT~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~

PUNCT GPSGPS A

POM FRUCTIFER IZOLAT

PODET

GARD METALIC

GARD BETON
NOTA: SE VA FOLOSI CA REPER DE NIVELMENT 
PRIMA TREAPTA A STALPULUI DE BETON -117.63

DESCRIERE REPER DE NIVELMENT

117.63

116.58

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

e

LEA 20kV

LEA 20kV

LEA 20kV

24.0
0

N
NE

E

SE

S
SV

V

NV

AX DJ102D

11.80

3.25
3.25

L - zona locuinte

Ccr - cai de comunicatii rutiere

P.O.T. 30%
C.U.T. 0,8

ISc - zona institutii
si servicii - constructii
de cult

P.O.T. 30%
C.U.T. 0,8

Edificabil propus

ZONA STUDIATA  2961 mp 100,00

SITUATIA PROPUSA
BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA %

Ccr - cai de comunicatii rutiere

L - zona locuinte / ISc - constructii de cult 1849 mp 62,45

1112 mp 37,55

2961 mp 100,00

1807 mp 61,00

1154 mp 39,00

SUPRAFATA %
EXISTENT PROPUS

A5 GPS A

A5'

10.50

6.90

10.50

3.00
14.93

5.00

5.00

5.10

6.90

de cult

1.47

UTR 1, TRUP 14

STUDIU DE OPORTUNITATE  ELABORARE PUZ PENTRU SCHIMBARE
DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII -
CONSTRUCTII DE CULT, MODIFICARE RETRAGERE LIMITA LATERALA

SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE IN ZONA
INSTITUTII SI SERVICII - CONSTRUCTII DE CULT (ISc),
MODIFICARE RETRAGERE LIMITA LATERALA
AMPLASAMENT: JUD. PRAHOVA, COMUNA BABA ANA, SAT BABA ANA,
DJ 102D, NR. CAD. 26361 (T14, A121/3)

CALCULUL SUPRAFETEI NR. CAD. 26361

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 389045.518 614011.323 23.16
2 389025.365 614022.732 80.26
3 389002.429 613945.819 22.73
4 389024.114 613938.991 0.29
5 389024.386 613938.899 75.44

S=1774mp  
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SEMNATURA

DATA

SEF PROIECT ARH. SORINA BADEA

PROIECTAT

NUME

DESENAT

CALITATEA
ELABORATORILOR SCARA

1:15000

ARHICITY OFFICE

VERIFICATOR/
EXPERT

NUME SEMNATURA

10.2025
ARH. SORINA BADEA

ARH. SORINA BADEA

PROIECT

FAZA

S.O.

PLANSA
 U 04PROPUNERE MOBILARE

BENEFICIAR:

REFERAT/EXPERTIZA NR.
DATA

BISERICA PENTICOSTALA MIZIL - CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL
BISERICA LUI DUMNEZEU APOSTOLICA DIN ROMANIA) 29/2025
str. Tudor Vladimirescu nr.3, oras Mizil, jud. Prahova

PROPUNERE MOBILARE, SC. 1:500

S.O.
U. 04

GPS A

GPS B

   Adresa: com. Baba Ana, sat Baba Ana, T14, A121/3, Jud. Prahova,  nr. cad. 26361 -INTRAVILAN

      Beneficiar: BISERICA PENTICOSTALĂ MIZIL (CULTUL CREȘTIN PENTICOSTAL-BISERICA LUI DUMNEZEU
      APOSTOLOCĂ DIN ROMANIA-str. Tudor Vladimirescu nr. 3, oras Mizil, jud. Prahova
     Acte: CVC 2230/15.12.2023
      Nr. cad: 26361, Nr. CF: 26361
      Suprafata din masuratori........1774m.p.
      Suprafata din acte........1774m.p.
      Sistem de coordonate stereo "70",  Sistem de referinta Marea Neagra 1975

REPER DE NIVELMENTRN

STALP LUMINA BETON

NR. CADASTRALE

GARD PLASA

PUNCT COTA

CONSTRUCTIE

STALP INALTA BETON

FUND SANT~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~

NOTA: SE VA FOLOSI CA REPER DE NIVELMENT 
PRIMA TREAPTA A STALPULUI DE BETON -117.63

DESCRIERE REPER DE NIVELMENT

117.63

116.58

PUNCT GPSGPS A

POM FRUCTIFER IZOLAT

PODET

GARD METALIC

GARD BETON

PLAN PE SUPORT TOPO  SCARA 1:500

14.97

5.0

34.50

30.83

10.00

34.50

36.14

6.63

10.00

5.01

3.0

8.51

acces auto
si pietonal

S teren = 1774 mp Nr. cadastral 26361
S construita = 517,5 mp 
S desfasurata = 703,0 mp 
S alei auto si pietonale = 689,5 mp 
S spatiu verde = 567,0 mp 

P.O.T. propus = 29,17%
C.U.T. propus = 0,39 

STUDIU DE OPORTUNITATE  ELABORARE PUZ PENTRU SCHIMBARE
DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII -
CONSTRUCTII DE CULT, MODIFICARE RETRAGERE LIMITA LATERALA

SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE IN ZONA
INSTITUTII SI SERVICII - CONSTRUCTII DE CULT (ISc),
MODIFICARE RETRAGERE LIMITA LATERALA
AMPLASAMENT: JUD. PRAHOVA, COMUNA BABA ANA, SAT BABA ANA,
DJ 102D, NR. CAD. 26361 (T14, A121/3)

CALCULUL SUPRAFETEI NR. CAD. 26361

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 389045.518 614011.323 23.16
2 389025.365 614022.732 80.26
3 389002.429 613945.819 22.73
4 389024.114 613938.991 0.29
5 389024.386 613938.899 75.44

S=1774mp  
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